Susedské vzt'ahy - otazky a odpovede

1. Ako by bolo mozno definovat’ ,,susedské vztahy“ a kde je obsiahnuta ich uprava?

Susedské vztahy su vlastne druhom obcianskopravnych vztiahov, v ktorych sa susedia stavaju
Gcastnikmi takychto vztahov, pricom tieto vznikaji bud z pravnych Ukonov alebo zinych
skutoCnosti, s ktorymi zakon vznik tychto vztahov spaja. Vsetci castnici maju
v obcianskopravnych vzt'ahoch rovnaké postavenie.

Pravna Uprava subjektivnych prav obcanov je predovietkym garantovana Ustavou SR, kde je
v ¢l. 46 vyjadrena zakladna zasada pravnej ochrany subjektivnych prav ato zakaz tzv.
,odopretia spravodlivosti“. Na uvedenu Upravu nadvazuje uprava v Obcianskom zakonniku.,
podla ktorého kazdy, koho subjektivhe pravo bolo ohrozené alebo porusené, ma pravo
pozadovat, aby mu povolany organ, ktorym je spravidla sud poskytol ochranu.

2. Je vykon prav a povinnosti vyplyvajucich z obcianskopravnych vzt'ahov nejako
obmedzeny?

Vykon prav a povinnosti vyplyvajlcich z obc¢ianskopravnych vztahov nesmie bez pravneho
dovodu zasahovat do prav a opravnenych zaujmov inych a nesmie byt v rozpore s dobrymi
mravmi. Definicia dobrych mravov nie je nikde normativne upravena. Pojmom dobré mravy
mozno rozumiet pravidla moralneho charakteru, pricom v roznych obdobiach a za réznych
okolnosti sa mravné pravidla hodnotia rozdielne, t.j. podliehaji zmenam v zavislosti od
konkrétneho spolocenského vyvoja a do popredia teda nevystupuje ani tak subjektivny nazor
Gcastnika ako spolocenské objektivizované hodnotenie.

3. Kto ma dbat’ nato, aby nedochadzalo k ohrozovaniu a porusovaniu prav
z obcianskopravnych vzt'ahov a kde sa mozno domahat’ ochrany?

Vsetky fyzické a pravnické osoby, Statne organy, a organy miestnej samospravy dbaju o to, aby
nedochadzalo k ohrozovaniu a porusovaniu prav z obcianskopravnych vzt'ahov a aby sa pripadné
rozpory medzi Ucastnikmi odstranili predovsetkym dohodou.

Proti tomu, kto pravo ohrozi alebo porusi, mozno sa domahat’ ochrany u organu, ktory je na to
povolany. Ak nie je vzakone ustanovené nieCo iné je tymto organom sad.

Ak doslo k zrejmému zasahu do pokojného stavu, mozno sa domahat ochrany aj na obci. Obec
moze predbezne zasah zakazat alebo ulozit, aby bol obnoveny predosly stav. Tym nie je
dotknuté pravo domahat’ sa ochrany na sude.

Obce v ramci svojich pravomoci zabezpecuju verejny poriadok . Prave mnoho kolizii méze so
susedmi prerokovat, uskutoCnit pohovor vramci starostlivosti o verejny poriadok a tak
zabezpedit' ochranu prav a opravnenych zaujmov.

Pokial by vsak konanie niektorého z Ucastnikov naplnilo znaky priestupku alebo trestného cinu,
budu na riesenie prislusné bud’ organy prislusné na prerokovanie priestupku alebo organy cinné
v trestnom konani.

4. Mdze si obcan chranit’ svoje prava sam?

Ak hrozi neopravneny zasah do prava bezprostredne, moze ten, kto je takto ohrozeny,
primeranym sposobom zasah sam odvratit. Ide vsak naozaj len o vynimocné situacie, pricom
svojpomocna ochrana sa viaze na naozaj bezprostredne hroziaci neopravneny zasah, odvratenie
zasahu priamo ohrozenym (castnikom a primerany sposob odvratenia  zasahu.



5. K porusovaniu ktorych prav najcastejSie dochadza vramci tzv. ,susedskych
sporov“?

Najcastejsie ide o vykon vlastnickeho prava. Vseobecne su vlastnicke prava upravené
v Obcianskom zakonniku, pricom napr. vlastnictvo k bytom a nebytovym priestorom upravuje
osobitny zakon. /182/1993 Zb./. Podla prislusnych ustanoveni Obcianskeho zdkonnika vlastnik
md prdvo na ochranu proti tomu, kto do jeho vlastnickeho prdva neoprdvnene zasahuje.
Obdobné pravo na ochranu ma aj ten, kto je oprdvneny mat’ vec u seba. Plati Ze vlastnik veci
sa musi zdrzat’ vsetkého, ¢im by nad mieru primerant pomerom obtazovat’ iného alebo ¢im by
vdzne ohrozoval vykon jeho prav. Preto najmd nesmie ohrozit' susedovu stavbu alebo pozemok
upravami pozemku alebo upravami stavby na riom zriadenej bez toho, Ze by urobil dostatocné
opatrenie na upevnenie stavby alebo pozemku, nesmie nad mieru primerand pomerom
obtazZovat’ susedov hlukom, prachom, popolcekom, dymom, plynmi, parami, pachmi, pevnymi
a tekutymi odpadmi, svetlom, tienenim a vibrdciami, nesmie nechat’ chované zvieratd vnikat’
na susediaci pozemok a nesetrne, pripadne v nevhodnej rocnej dobe odstranovat’ zo svojej
pbdy korene stromu, alebo odstrariovat’ vetvy stromu presahujuce na jeho pozemok. Ak je to
potrebné a ak to nebrdni ucelnému vyuZivaniu susediacich pozemkov a stavieb, mézZe sud po
zisteni stanoviska prislusného stavebného uradu rozhodnut, Ze vlastnik pozemku je povinny
pozemok oplotit. Vlastnici susediacich pozemkov st vsak povinni umoZznit’ na nevyhnutnu dobu
a v nevyhnutnej miere vstup na svoje pozemku, pripadne na stavby na nich stojace, pokial to
nevyhnutne vyZaduje (drZzba a obhospodarovanie susediacich pozemkov a stavieb. Ak tym
vznikne Skoda na pozemku, alebo na stavbe, je ten, kto Skodu spbsobil, povinny ju nahradit,
tejto zodpovednosti sa nemozno zbavit.

Ak vlastnik veci nerespektuje uvedené obmedzenia jeho vlastnickeho prava, ten, kto je
ohrozeny jeho neopravnenymi zasahmi, sa méZze domahat sudnej ochrany v sporovom konani.
Zalobnym navrhom sa mozno voci vlastnikovi, ktory nere$pektuje tzv. susedské prava, domahat
len toho, aby sa zdrzal presne opisaného a vymedzeného rusenie, ktorym Zalovany obtazuje
svojho suseda alebo ktorym vazne ohrozuje vykon jeho prav.

Vlastnikovi veci, pripadne inym osobam sa vsak poskytuje ochrana len proti takym zasahom,
ktoré ho nad mieru primerant pomerom obt'azuju alebo vazne ohrozuju vykon jeho prav. Ak ide
o zasah, ktory neprekracuje mieru primeranii pomerom a spolocensky Unosné hranice, nie je to
neopravneny zasah v zmysle citovaného ustanovenia. V takychto pripadoch sa nemozno Uspesne
dovolat’ sudnej ochrany.

Pri rozhodovani o tom, i vlastnik susediaceho pozemku sa ma urcitého vykonu vlastnickeho
prava zdrzat alebo naopak, ¢i ma nieco strpiet, treba predovsetkym zistovat', ¢i ide o vykon
vlastnickeho prava v sUlade s platnymi predpismi. Ak sa vytykany vykon vlastnickeho prava
opiera o povolenie, ktoré bolo vlastnikovi vydané prisluSnym organom, bude namieste
povazovat' tento vykon prava za opodstatneny. Ak doslo k zmene pomerov, ktora by pripadne
mohla od6vodnovat zmenu vyneseného administrativneho rozhodnutie, bude potrebné
dosiahnut’ napravu v konani pred spravnym organom, pricom vzdy treba skimat, ¢i Zalovany
neprekrocil rozsah opravneni uvedenych v povoleni.

6. Takze ak prerastanim konarov akorenov nad mieru primerand pomerom
na pozemok suseda dochadza k ruseniu najma tienenim, vysavanim zivin z pody,
branenim vyhladu a pod. méze sused, do vykonu prava ktorého sa zasahuje tieto
odstranit?

Ano, sused, do prava ktorého sa takymito prevismi zasahuje, je opravneny odstranit zo svojej
pody korene stromov a prerastajuce konare, nesmie to vsak urobit’ v nevhodnej roc¢nej dobe
a nesetrnym sposobom. Nevhodnost' doby je dana vegetacnym obdobim. Za setrny treba
povazovat' taky zasah, ktory je primerany na odstranenie rusenia.



7. Ako to je napriklad pri ruseni hlukom?

Rusenie hlukom, moze byt tiez predmetom nezhod medzi susedmi. Pri posudzovani miery
primeranej pomerom treba v tychto pripadoch vziat do Uvahy okrem miestnych pomerov aj
intenzitu hluku, ako ja to, ¢i ide o rusenie jednorazové, opakované, Umyselné a pod.

8. Ako je uvedena problematika rieSené v zakone o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov?

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny na svoje naklady byt a nebytovy
priestor v dome udrziavat' v stave sposobilom na riadne uzivanie, najma vcas zabezpecovat
Udrzbu a opravy. Je povinny konat tak, aby pri uzivani, udrziavani, zmenach, pri prenajati bytu
alebo nebytového priestoru v dome, pripadne jeho casti apri inom nakladani s bytom
a nebytovym priestorom v dome nerusil a neohrozoval ostatnych vo vykone ich vlastnickych,
spoluvlastnickych a spoluuzivacich prav.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nemoOze vykonavat Upravy bytu alebo
nebytového priestoru v dome, ktorymi by ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom

rozsahu alebo by menil vzhlad domu bez sthlasu
spolocenstva; ak sa spoloCenstvo nezriaduje, je potrebny suhlas vacsiny vsetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome. Ustanovenia osobitnych predpisov

nie su tym dotknuté.

Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome svojim konanim zasahuje do vykonu
vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov bytov alebo nebytovych priestorov v tomto dome
takym sposobom, Ze obmedzuje alebo znemoznuje vykon vlastnickeho prava tym, ze hrubo
poskodzuje byt alebo nebytovy priestor, spolocné casti domu, spolocné zariadenia domu,
spolocné nebytové priestory, prislusenstvo alebo sUstavne narusuje pokojné byvanie ostatnych
vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost’
alebo porusuje dobré mravy v dome, alebo neplni povinnosti uloZzené rozhodnutim sidu, méze
sud na navrh spolocenstva alebo niektorého vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome
nariadit’ predaj bytu alebo nebytového priestoru.

9. Kedy uz konanie suseda alebo inej osoby mozno kvalifikovat' ako priestupok alebo
trestny ¢in?

Podla zakona ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov priestupkom je
zavinené konanie, ktoré porusuje alebo ohrozuje zaujem spoloCnosti a je za priestupok
vyslovne oznacené v tomto alebo v inom zakone, ak nejde o iny spravny delikt postihnutelny
podla osobitnych pravnych predpisov, alebo o trestny cin. Priestupkom nie je konanie, ktorym
niekto odvracia primeranym sposobom priamo hroziaci Utok na zaujem chraneny zakonom alebo
nebezpecenstvo priamo hroziace zaujmu chranenému zakonom, ak tymto konanim nebol
sposobeny zrejme rovnako zavazny nasledok ako ten, ktory hrozil, a toto nebezpecenstvo
nebolo mozné v danej situacii odstranit’ inak.

V ramci obcianskopravnych vztahov o ktorych sme hovorili dochadza najcastejsie k
nasledovnym priestupkom:

Priestupok proti verejnému poriadku ktorého sa dopusti ten, kto neuposlichne vyzvu verejného
Cinitela pri vykone jeho pravomoci, porusi noc¢ny klud, vzbudi verejné pohorsenie, znecisti
verejné priestranstvo, verejne pristupny objekt alebo znecisti verejnoprospesné zariadenie
plagatovou vyzdobou, komercnymi a reklamnymi oznamami alebo zanedba povinnost
upratovania verejného priestranstva, Umyselne znici, poskodi, znecisti alebo neopravnene
odstrani, zameni, pozmeni, zakryje alebo premiestni turistickli znacku alebo iné orientacné
oznacenie, porusi podmienky uréené na ochranu verejného poriadku pri konani verejnych



telovychovnych, Sportovych alebo kulturnych podujati alebo v miestach uréenych na rekreaciu
alebo turistiku, poskodi alebo neopravnene zaberie verejné priestranstvo, verejne pristupny
objekt alebo verejnoprospesné zariadenie, nosi na miestach pristupnych verejnosti chladné
zbrane, najma dyky, bodaky a Sable, okrem pripadov, ked su sucast'ou rovnosaty, historického
alebo narodného kroja, vystroja a vyzbroje ozbrojenych sil, ozbrojenych zborov a ozbrojenych
bezpecnostnych zborov, alebo na Sportovl cinnost, vykon prava polovnictva, rybarskeho prava,
povolania alebo zamestnania, ako aj iné predmety, ktorymi mozno ublizit' na zdravi, ak mozno
z okolnosti pripadu alebo spravania sa osoby usudzovat, Ze sa maju pouzit na nasilie alebo
hrozbu nasilim. Priestupkom proti verejnému poriadku je porusenie aj inych povinnosti nez
uvedenych, ak s ustanovené vseobecne zavaznymi pravnymi predpismi, vratane vseobecne
zavaznych nariadeni obci a vSeobecne zavaznych vyhlasok miestnych organov statnej spravy,
ak sa takym konanim ohrozi alebo narusi verejny poriadok.

Priestupok proti obcianskemu spolunazivaniu, ktorého sa dopusti ten, kto inému ublizi na cti
tym, ze ho urazi alebo vyda na posmech, inému z nedbanlivosti ublizi na zdravi, Umyselne
uvedie nespravny alebo nelplny Gdaj pred statnym organom, pred organom obce alebo pred
organizaciou za Ucelom ziskania neopravnenej vyhody, Umyselne narusi obcianske
spolunazivanie vyhrazanim ujmou na zdravi, drobnym ublizenim na zdravi, nepravdivym
obvinenim z priestupku, schvalnostami alebo inym hrubym spravanim, od iného nasilim sam
alebo za pomoci dalSich oséb vymaha majetkové prava alebo prava z nich vyplyvajuce,
o ktorych sa domnieva, Ze mu patria bez vykonatelného rozhodnutia prislusného organu,
napomaha osobnou Ucastou nasilnému vymahaniu majetkovych prav alebo prav znich
vyplyvajlcich, hoci naich vymahanie niet vykonatelného rozhodnutia prislusného organu.

Priestupku proti majetku sa dopusti ten, kto Umyselne sposobi skodu na cudzom majetku
kradezou, spreneverou, podvodom alebo znicenim alebo poskodenim veci z takého majetku, ak
skoda nedosahuje vysku minimalnej mesacnej mzdy ustanovenej vseobecne zavaznym pravnym
predpisom, alebo sa o takéto konanie pokusi.

Priestupky prejednavaju tieto spravne organy: obvodné Grady, orgdny Zelezni¢nej policie, ak
ide o priestupky spachané porusenim vSeobecne zavaznych pravnych predpisov o bezpecnosti
a plynulosti Zeleznicnej dopravy, priestupky na Useku ochrany pred alkoholizmom a inymi
toxikomaniami a prlestupky protl majetku v prlpadoch ak boli prlestupky spachane v obvode
zelezni¢nych drah a iné organy sStatnej spravy, obce alebo vyssie Uzemné celky, ak tak
ustanovuje osobitny zakon.

Objasnovanie priestupkov vykonavaju spravne organy, ktoré su prislusné prejednat’ zistené
priestupky, ak priestupok a jeho pachatela zistili v rozsahu svojej posobnosti alebo ak im
priestupok a jeho pachatela oznamil iny organ, ktory nie je opravneny priestupok prejednat
podla tohto alebo iného zakona. Objasnovanie priestupkov podla odseku vykonavaju tiez organy
Policajného zboru, organy Zelezni¢nej policie, ak ide o priestupky, ktoré si opravnené
prejednat, organy Vojenskej policie, ak priestupok spachal vojak v cinnej sluzbe alebo
priestupok spachala osoba vo vojenskom objekte alebo v priestore, v ktorom prebiehaju
vojenské akcie, alebo ho spachala spolu s vojakom v Cinnej sluzbe, alebo ak ide o priestupok
proti majetku v sprave alebo uzivani Armady Slovenskej republiky, organy Zboru vazenskej a
justicnej straze Slovenskej republiky, ak osoba spachala priestupok v sidnych alebo inych
objektoch, ktorych ochranu zabezpecCuje Zbor vazenskej a justicnej straze Slovenskej
republiky, alebo pri ruseni vykonu straznej sluzby v blizkosti strazeného objektu alebo pocas
eskortovania obvineného a odsudeného, ak straznu sluzbu alebo eskortovanie vykonava Zbor
vazenskej a justicnej straze Slovenskej republiky, organy obecnej policie, ak ide o priestupky,
ktoré su opravnené prejednat’ v blokovom konani, alebo iny organ, ak tak ustanovuje osobitny
zakon.

V pripade ak skutocnosti nasvedcCuju, ze ide o trestny cin, spravny organ postupi vec
prokuratorovi alebo organu Policajného zboru.



Trestnym cinom je pre spolocnost nebezpecny cin, ktorého znaky su uvedené v trestnom
zakone. Pri susedskych sporoch dochadza najcastejsSie k tymto trestnym cinom:

Trestné Ciny hrubo narusujluce obcianske spoluzitie, ktorymi st napriklad vytrznictvo, tyranie
zvierat, ohovaranie, poskodzovanie cudzich prav,

Trestné ciny proti zivotu a zdraviu, ktorymi su napriklad ublizenie na zdravi alebo ruvacka

Trestné ciny proti slobode a ludskej dostojnosti ako napriklad lUpez, vydieranie alebo
porusovanie domovej slobody.

Trestné ciny proti majetku, kam patria napriklad kradez, podvod, UzZera alebo poskodzovanie
cudzej veci.

10. Co v pripade, Ze konanim suseda alebo iného obéana bola spdsobena 3koda?

Pokial nedojde k dohode o nahrade skody, je nutné si Skodu uplatnit’ na prislusnom sade, ktory
moze o nej rozhodnut'.

11. Co méze robit’ obéan v pripade, Ze je zo strany suseda alebo iného ob¢ana neustale
nadmieru osocovany a urazany?

Okrem uz spominanej moznosti priestupkového konania, je mozné domahat sa aj ochrany
osobnosti na prislusnom sude. Fyzicka osoba ma pravo na ochranu svojej osobnosti, najma
Zivota a zdravia, obCianskej cti a ludskej dostojnosti, ako aj sikromia, svojho mena a prejavov
osobnej povahy.

Fyzicka osoba ma pravo najma sa domahat, aby sa upustilo od neopravnenych zasahov do
prava na ochranu jeho osobnosti, aby sa odstranili nasledky tychto zasahov a aby mu bolo dané
primerané zadostucinenie.

Pokial by sa nezdalo postacujuce zadostucinenie podla odseku 1 najma preto, ze bola
v znacnej miere znizena dostojnost’ fyzickej osoby alebo jeho vaznost' v spolocnosti, ma fyzicka
osoba tiez pravo na nahradu nemajetkovej ujmy v peniazoch.

Vysku nahrady podla odseku 2 urci sud s prihliadnutim na zavaznost vzniknutej ujmy a
na okolnosti, za ktorych k poruseniu prava doslo.

Kto neopravnenym zasahom do prava na ochranu osobnosti sposobi skodu, zodpoveda za nu
podla ustanoveni tohto zakona o zodpovednosti za skodu.

Vybrany priklad : Sused nie je spokojny s tym, Ze mu vase stromy kondrmi zasahuju
do jeho pozemku. Ide o jablone, ktoré nie su vysoké a len pdr kondrikov presahuju cez
plot na jeho stranu a v Ziadnom pripade mu nebrania vo vyhlade. My nechceme porusit’

strom, on Ziada, aby sme kondre odstranili. Md na to prdvo, aj ked’ mu v nicom nebrdnia?

Obciansky  zakonnik  stanovuje, Ze vykon prav apovinnosti  vyplyvajlcich
z obcianskopravnych vztahov (teda aj vykon vlastnickeho prava) nesmie bez pravneho



dovodu zasahovat’ do prav a opravnenych zaujmov inych a nesmie byt v rozpore s dobrymi
mravmi.

Inymi slovami, existuju urcité limity, v ramci ktorych mozno vykonavat' obcianske prava
a tieto limity sG dané najma existenciou prav inych subjektov. V tomto pripade ide
o konflikt Vasho vlastnickeho prava ako vlastnika pozemku a na nom stojacich stromov
a vlastnickeho prava Vasho suseda, vlastnika susedného pozemku.

Obmedzenia vykonu vlastnickeho prava v ramci susedskych vztahov su zakotvené v § 127
Obcianskeho zakonnika, ktory stanovuje, ze vlastnik veci sa musi zdrzat’ vsetkého, ¢im by
nad mieru primerani pomerom obt'aZoval iného, alebo ¢im by vazne ohrozoval vykon jeho
prav.

Z tohto dovodu vlastnik veci nesmie ohrozit' susedovu stavbu alebo pozemok Upravami
pozemku, alebo Upravami stavby na nom zriadenej bez toho, Ze by urobil dostatocné
opatrenie na upevnenie stavby alebo pozemku, nesmie nad mieru primerani pomerom
obt'azovat' susedov hlukom, prachom, popolcekom, dymom, plynmi, parami, pachmi,
pevnymi a tekutymi odpadmi, svetlom, tienenim a vibraciami, nesmie nechat chované
zvierata vnikat' na susediaci pozemok a neSetrne, pripadne v nevhodnej rocnej dobe
odstranovat’ zo svojej pody korene stromu alebo odstranovat vetvy stromu presahujlce na
jeho pozemok.

Obciansky zakonnik teda vyslovne zakazuje obtaZovat suseda nad mieru primeranu
pomerom, o. i. aj tienenim, a priznava vlastnikovi pozemku pravo odstranovat vetvy
stromu presahujuce na jeho pozemok zo susedného pozemku, avsak za predpokladu, ze tak
neurobi v nevhodnej rocnej dobe alebo nesetrne.

Ak teda konare Vasich stromov obt'azuju susedov tienenim, resp. inymi imisiami nad mieru
primerant pomerom, vlastnik susedného pozemku je opravneny Setrnym sposobom a vo
vhodnom roc¢nom obdobi presahujuce konare odstranit. Odstranené konare, ako aj
pripadné plody na nich vsak zostavaju Vasim vlastnictvom a sused je povinny Vam ich
vydat.

Navyse, sused je povinny umoznit Vam na nevyhnutni dobu a v nevyhnutnej miere vstup
na svoj pozemok, pokial to nevyhnutne vyzaduje uUdrzba a obhospodarovanie Vasho
pozemku alebo stavby, teda napriklad aj za Ucelom zberu plodov, ktoré prepadli z Vasho
stromu na jeho pozemok.

Problémom vsak zrejme bude stanovenie ,,miery primeranej pomerom“. V pripade, ze nie
je mozné dosiahnut’ vzajomne akceptovatelni dohodu so susedom, pri rieseni susedskych



sporov je mozné poziadat' o pomoc obec, ktora moze na zaklade § 5 Obcianskeho zakonnika
predbezne zakazat' urcity zasah alebo ulozit, aby bol obnoveny predosly stav.

Obec teda moze napriklad susedovi predbezne zakazat', aby odstranil konare Vasho stromu,
presahujlice na jeho pozemok. Ak ani takyto postup nepovedie k prijatelnému rieseniu
situacie, bude potrebné sa obratit’ na sud.

"K svojim susedom by si sa mal sprdvat’ tak, ako chces, aby sa oni sprdvali k tebe".

Informdcia obsiahnutd v tomto stanovisku md vylucne iba vseobecnu povahu, nie je
poskytovanim prdvnych sluZieb a teda nezakladd zodpovednost’ obce za jej obsah.



